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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

O AS BUD-PROF Sp. z o.0. z siedzibg w Konstancinie Jeziornie, wpisana do
rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie XIV
Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS 0000286276

G0 Siedziba: ul. Dworska} 13 lok. 3, 05-510 Konstancin Jeziorna
Biuro sprzedazy: ul. Zydowska 17 lok. 5, 05-825 Grodzisk Mazowiecki

Numer NIP i REGON NIP 5290008796 REGON 01156988100000

BTt 518 967 312; 22 736 55 34

Adres poczty elektronicznej platinum@asbp.pl , biuro@asbp.pl,

Numer faksu 22736 55 25

Adres  strony  intemetowej www.osiedleplatinum.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adr ul. Srebrzynska 105, 94-203 L6dz (Nove Zdrovie)
es Inwestycja zrealizowana przez podmiot powigzany osobowo i kapitalowo z
deweloperem AS BUD-PROF Sp. z o.0. tj. dewelopera ESEMBLA GROUP
SIWIK 1 WSPOLNICY z siedziba w Piasecznie
Data rozpoczecia 14.10.2019
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie 22.03.2022




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

A ul. Zydowska 17, 05-825 Grodzisk Mazowiecki

Data rozpoczecia 21.03.2011

Data wydania decyzji 07.07.2014
o pozwoleniu na uzytkowanie R

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

AL ul. Chrzanowska 35, 05-825 Grodzisk Mazowiecki (PLATINUM II)
Data rozpoczecia 20.12.2020
Data wydania decyzji 29.09.2023

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

g NIE
prowadzono lub prowadz:i si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki : L.
ewidencyjnej i numer obrebu ul. Chrzanowska 37, 05-825 Grodzisk Mazowiecki

ewidencyjnego’i dziatka ewidencyjna nr 61/2 obreb 0012

WA1G/00083146/8

W dniu 2024-10-07 r. 0 godz. 15:36:55 zostat zozony elektroniczny wniosek o wpis
do ksiegi wieczystej, ktéremu nadano numer REP.C./NOTA/00891292/24 Tres(
wniosku: WPIS HIPOTEKI UMOWNE] DO KWOTY 15.300.000,00 ZE (PIETNASCIE]
MILIONOW  TRZYSTA TYSIECY ZLOTYCH) NA RZECZ BANKU]
SPOLDZIELCZEGO W PIASECZNIE Z SIEDZIBA W PIASECZNIE (REGON
000508773. KRS 0000057537)

Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?l

Nieruchomos$¢ posiada ksiege wieczysta

Informacje dotyczace obiektow Bocznica kolejowa, linie kolejowe, parking wielopoziomowy, miejsce pamigcei
istniejacych polozonych po cmentarzu Zydowskim.

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
rveiadl

1} Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

2, W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
% W szczegdblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne%

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 —
etap 1.

Uchwata nr 81/2015 Rady Miejskiej

w Grodzisku Mazowieckim z dnia

4 lutego 2015 r. opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 30.03.2015
roku, poz. 2938 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 —
etap I.

Uchwala nr 570/2021 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30
sierpnia 2021 r. w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym i nadziemnym
wraz z zagospodarowaniem terenu

i niezbedng infrastrukturg na dzialce
ew. nr 61/2 obrgb 0012, przy ul.
Zydowskiej 15 w Grodzisku
Mazowieckim

Uchwata 559/2021 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia
28.07.2021 roku w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji dla Grodziska
Mazowieckiego opublikowana w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego w dniu 28.07.2021 poz.
6960.

Rada Gminy Grodzisk Mazowiecki nie
podjeta uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu odbudowy dla

terendw Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

2.MW/U- W zakresie przeznaczenia

terenu ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) przeznaczenie towarzyszgce:
urzadzenia budowlane, garaze,
budynki gospodarcze, zielef
urzadzona, parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi
jako wbudowane uslugowe lokale
uzytkowe, drogi wewnetrzne.

Maksymalna intensywnos¢é
zabudowy

3,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosé zabudowy

Minimalna: 0,1
Maksymalna: 2,5




Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie ustala si¢

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

19,5 m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30 procent

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do
parkowania; jedno miejsce do parkowania
na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1
miejsce na 60 m2 powierzchni uzytkowe;j.
3 miejsca do parkowania na 100 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych.

Warunki ochrony §rodowiska
1 zdrowia ludzi, przyrody ikrajobrazu

(Obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:
1) zakazuje sie przekraczania standardow
jakosci rodowiska, w tym standardéw
jakosci powietrza, poza terenem, do
ktorego prowadzacy dzialalnoéé posiada
tytul prawny, a w przypadku
zlokalizowania lokalu ushigowego

w budynku mieszkalno-ustugowym —
poza lokalem, w ktérym jest prowadzona
ta dzialalnosé;

2) zakazuje sie lokalizowania
przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami
odrebnymi, zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym takze
\w zakresie tacznosci publicznej;

3) ustala sie ochrone przed powaznymi
awariami poprzez zakaz lokalizacji
zakladéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii,

o ktorych mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska oraz
skfadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych;

1) zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi

i wod sciekow;

5) zakazuje si¢ odprowadzania wéd
opadowych i wéd drenazowych do
kanalizacji bytowej, a wody opadowe

z powierzchni utwardzonych komunikacji
nalezy zapewni¢ odpowiednie ich
podczyszczenie w urzadzeniach
osadnikowych z uwzglednienie przepiséw
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

6) na terenach polozonych w zasiegu
potencjalnego oddzialywania komunikacji
kolejowej (linia kolejowa poza obszarem
planu) oznaczonego na rysunku planu:
ustala sie zasade ograniczania emisji
hatasu, poprzez stosowanie w budynkach
zabezpieczen akustycznych zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

7) okresla sie zasieg potencjalnego
loddziatywania komunikacji kotowej drég:
KD-Z,KD-L, KD-D, KDW, a takze drég

wewnetrznych pomig¢dzy skrajna




crawedzig jezdni, a ustalong w planie linia
zabudowy;

8) obowiazuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach mieszkalnych,
ktore zapewniaja w nich wlasciwe
warunki akustyczne;

9) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje
przeznaczenia dla poszczegdlnych
rodzajéw terenéw, dla ktérych obowiazuja
wartosci dopuszczalne pozioméw hatasu
w Srodowisku okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;
10) zgodnie z ustaleniami dla terenéw
ustala si¢ zachowanie minimalnego
procentu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dzialce budowlane;.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

\Zgodnie z paragrafem 3 planu nie okresla
si¢ granic i sposobow zagospodarowania
terenéw gorniczych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz
lobszar6w osuwania sie mas ziemnych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania
plan nie okresla zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
zasad ochrony krajobrazu kulturowego

i dobr kultury wspolczesnei.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepis6w odrebnych

Dziatka w znacznej czeéci znajduje sie
w strefie potencjalnego oddzialywania
komunikacji kolejowej.

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje sie oraz wyznacza na
rysunku planu, okreslone liniami
rozgraniczajgcymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacje kolowa;
2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z
ukladem zewnetrznym droga wojewodzka
nr 579 (ul. Matejki) oraz ulicg Traugutta
1IKD-L;

3) ustala sie realizacje czesci ulicy
Matejki na nasypie (z wiaduktem nad
terenem kolejowym poza obszarem planu)
oraz realizacje skrzyzowan
jednopoziomowych na przecieciach

i polgczeniach drég;

1) okresla sie hierarchie funkcjonalng
uktadu drogowego w obszarze planu:

@) istniejaca droga zbiorcza KD-Z — czesé
ul. Matejki,

b) istniejace drogi lokalne 1KD-L —

ul. Traugutta, 2KD-L — ul. Zydowska,

ic) istniejaca i planowana droga dojazdowa
KD-D;

5) w liniach rozgraniczajacych drog ustala)
si¢ zakaz realizacji obiektow nie
zwigzanych z droga, z komunikacjg pieszal
lub rowerowa, z zielenig przydrozna,
dopuszczajac obiekty niezbedne na czas
budowy. Dopuszcza si¢ infrastrukture

techniczna nie zwiazana z droga;




6) wyznacza sie na rysunku planu
korytarz i linie rozgraniczajace drogi
wewnetrznej KDW dla funkcji
komunikacji kolowej, lokowania sieci
infrastruktury technicznej oraz ciggéw
pieszych i rowerowych;

7) ustala sie podstawowy uklad
komunikacji pieszej obejmujacy,
lodpowiednio: chodniki jednostronne lub
obustronne wydzielone w liniach
rozgraniczajacych wszystkich drog

0 szerokosciach réwnych lub wiekszych
niz 10 m oraz jako drogi wewnetrzne;

8) dopuszcza sie wprowadzenie Sciezek
rowerowych w korytarzach drég;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc
postojowych dla rower6w na
logolnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ushug;
10) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nakazuje si¢ zapewnic co
najmniej:

) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 41-100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogélna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100;

11) ustala sie obstuge terenéw objetych
planem przez komunikacjg autobusowsg
dopuszczajgc zmiany w rozmieszczeniu
rzystankow.

Warunki i szezegblowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1. W zakresie zasad modemizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie zaopatrzenie terenu,
przeznaczonego w planie na cele
zabudowy, w infrastrukture techniczna
w ramach istniejgcych i rozbudowanych
zbiorowych systemdéw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sieci kanalizacji,

c) sie¢ gazowa,

d) sieci elektroenergetyczne $redniego

i niskiego napigcia,

) zaopatrzenia w cieplo,

z dopuszczeniem stosowania rozwigzan
indywidualnych,

f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzer nadziemnych
i podziemnych infrastruktury techniczne;j,
ustala sie:

a) zachowanie z mozliwoécia rozbudowy,
modernizacji i przebudowy, takze

w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na
stan techniczny lub zaniechanie
cksploatacji,

ic) lokalizowanie infrastruktury




echnicznej w terenach drég,

d) dopuszczenie lokalizowania
infrastruktury technicznej poza terenem
drég, w taki sposob, aby zminimalizowaé
mogace wystapi¢ kolizje istniejaca lub
projektowang zabudowa i
zagospodarowaniem terenu,

w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia
zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu.
2. W zakresie obshugi infrastrukturg
techniczna, ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode:

fa) zaopatrzenie w wode dla potrzeb
bytowo-gospodarczych i ochrony
przeciwpozarowej z istniejacej

i projektowanej sieci wodociggowej

0 Srednicy nie mniejszej niz 110 mm,
zasilanej magistrala wodociggowa

o érednicy nie mniejszej niz 400 mm
zlokalizowang w ul. Matejki,

b) zakazuje sie realizacji nowych
indywidualnych uje¢ wody,

) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w wode

z uje¢ w obszarze planu na cele
przeciwpozarowe; zgodnie z przepisami
lodrebnymi zaopatrzenie na cele
przeciwpozarowe winno uwzgledniaé
hydranty nadziemne lub w wyjatkowych
przypadkach podziemne oraz
odpowiednie parametry sieci;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do
istniejacego i rozbudowywanego systemu
kanalizacji, przewodami

o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm, do
przewodu zbiorczego o srednicy nie
mniejszej niz 500 mm

w ul. Matejki i dalej do oczyszczalni
sciekéw w Chrzanowie (poza obszarem
planu),

b) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych
urzadzen zbiornikowo-tlocznych
(pompowni);

3) odprowadzanie wod opadowych

i roztopowych:

fa) ustala si¢ odprowadzanie wod
lopadowych lub roztopowych na teren
nieutwardzony (do ziemi) w granicach
dziatki budowlanej lub bezposrednio do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
(sieci sytuowane w ulicach w obszarze
planu o $rednicy nie mniejszej niz 200
mm), przy czym dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji zbiornikdw retencyjnych oraz
innych form zagospodarowanie wéd
lopadowych lub roztopowych w miejscu
ich powstawania, chyba ze przepisy
odrebne stanowia inaczej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod
lopadowych lub roztopowych z terenéw
drég, parking6éw i placéw bezposrednio
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,




z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt. 5,
i) dopuszcza sie odprowadzanie wéd
lopadowych i roztopowych z drég i
parkingéw wewnetrznych do ziemi po ich
podczyszczeniu z substancji
ropopochodnych z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych
z zakresu prawa wodnego,
d) dopuszcza sig mozliwosé
wykorzystania, gromadzonych
w zbiornikach retencyjnych, wod
lopadowych lub roztopowych do celéw
cospodarczych i przeciwpozarowych;
1) zasilanie w energie elektryczna:
la) zasilanie w energie elekiryczng z sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia, istniejacej 1 projektowane;j,
kablowej lub napowietrznej z istniejacych
stacji transformatorowych w obszarze
planu lub poza obszarem planu,
b) ustala sie przebudowe, przesunigcie lub
skablowanie wskazanych na rysunku
planu linii energetycznych sredniego
napiecia 15 kV w celu dostosowania do
nowego uktadu funkcjonalno-
komunikacyjnego wedhig zasad
okreslonych w przepisach prawa
cnergetycznego,
5) zasilanie w gaz przewodowy: zasilanie
z istniejacej i rozbudowywane;j sieci
wazowej Sredniego cisnienia przewodami
o $rednicy co najmniej 32 mm, zasilanej z
eazociggu wysokiego cisnienia @ 400 mm
poza obszarem planu) ze stacji
redukcyjno-pomiarowe;j 1° stopnia
Grodzisk Mazowiecki (poza obszarem
planu);
6) zaopatrzenie w cieplo:
a) do celéw grzewczych i cieplej wody
uzytkowej z indywidualnych zrédet
ciepta, z zastosowaniem technologii
i paliw ekologicznych tj. gazu
przewodowego lub bezprzewodowego,
energii elektrycznej, oleju opatowego
o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%) oraz
pochodzacych z odnawialnych Zrédet
energii (z wyjatkiem wiatrowni):
z wykorzystaniem energii stonecznej,
z urzadzen kogeneracji lub paliwami
ekologicznymi w tym stalymi (biomasa),
ktérych stosowanie jest zgodne
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska,
b) dopuszczenie stosowania ogrzewania
kominkami wylacznie, jako dodatkowego
zrodla ogrzewania obiektow;
7) zaopatrzenie w lacza
telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tacza
telekomunikacyjne z istniejacej
i planowanej do rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie
lokalizowania inwestycii celu publicznego




iz zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami
lodrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki
lodpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne
magazynowanie odpaddéw przez ich
wytworce,

c) na calym obszarze planu zakazuje sie
lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz
obiektow shuzacych przetwarzaniu

odpaddow.

*> Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzeri reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakodciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

3.1. MW/U — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ushugami

3.2. MW/U — zabudowa mieszkaniows
wielorodzinna z ushugami

2.3. MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

3.3. MW/U — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami

3.4. ZP — teren zieleni urzadzonej
publicznej

6.1. ZP — teren zieleni urzadzone;j
publicznej

2. KDD — droga publiczna dojazdowa

3. KDD — droga publiczna dojazdowa

1. KDL — droga publiczna lokalna

6.2. MW/U — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami

4.3. MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ushugami lokalnymi oraz
drobna wytworczosé produkcyjna

6.3. MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z uslugami lokalnymi oraz
drobna wytworczo$¢ produkcyjna

4.1. MN/U — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0.1-3.0

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos$¢é zabudowy

01-2,5




Maksymalna powierzchnia

Nie ustala si¢

zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ 24 metry
zabudowy
Minimalny udziat procentowy 20 procent
powierzchni biologicznie czynnej

1

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ushugami i garazami
podziemnymi.

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Uchwata nr 570/2021 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30.08.2021. w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
na dziatce 61/2.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Powierzchnia zabudowy ok. 1960 mkw.
Wysokosé 19,5 m

Powierzchnia uzytkowa mieszkalna

ok. 6620 mkw.

forma architektoniczna

Budynek wielorodzinny, wolnostojacy
6 - kondygnacji nadziemnych.
1 - kondygnacja podziemna

usytuowanie linii zabudowy

Strona potnocna — 4 m od granicy z
dziatka 61/1.

Strona wschodnia — 4 m od granicy z
dziatkg 61/1

Strona zachodnia — Budynek ok 12 m od
eranicy z dzialkg 57. Garaz podziemny ok
1 m od granicy z dziatka 57.

Strona potudniowa — budynek ok 11,5 m
od granicy z dziatka kolejows. Garaz
podziemny ok 1 m od granicy z dzialka
kolejowa.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

od 0,1 do 2,8

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotuczy.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegétowe zasady
obshugi w zakresie komunikac;ji

Projektuje sie dwa zjazdy z inwestycji na
droge publiczna tj. ulice Chrzanowska.
Wyjazd z garazu podziemnego oraz
wyjazd pozarowy z ternu inwestycji.




warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

aopatrzenie w wode, cieplo, prad z sieci
miejskich na podstawie warunkow
uzgodnionych z gestorami sieci.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 20 %

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie ustala sie

wysokos¢ zabudowy

Okoto 19, 5m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym6l, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

[nwestycje wskazane w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Grodzisku Mazowieckim pod adresem:
1. https://bip.grodzisk.pl

2 https://planowanieprzestrzenne.grodzisk
pl/

3. https://bip.grodzisk.pl/m,715,stadium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
izagospodarowania-przestrzennego.html

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Inwestycje wskazane w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Grodzisku Mazowieckim pod adresem:
https://bip.grodzisk.pl oraz
https://planowanieprzestrzenne.grodzisk.p
|/
Dla obszardw nieobjetych miejscowymi
planami zagospodarowania zostaly
wydane decyzje o warunkach zabudowy
dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,
ustugowej i produkcyine;j.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Inwestycje wskazane w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Grodzisku Mazowieckim pod adresem:
https://bip.grodzisk.pl

uchwalach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Rada Gminy Grodzisk Mazowiecki nie
podjeta uchwaly o obszarach
ograniczonego uzytkowania na terenie
Gminy Grodzisk Mazowiecki.

miejscowych planach odbudowy

Rada Gminy Grodzisk Mazowiecki nie
podjeta uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu odbudowy dia

terendw Gminy Grodzisk Mazowiecki.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak planowanych inwestycji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Budowa ulicy Cieszynskiej wraz

z infrastruktura, odcinkiem jej nowego
przebiegu oraz polaczeniem z ulica
Chrzanowska.

W zakresie budowy drég Burmistrz
(Grodziska Mazowieckiego wydat:

- w dniu 5 czerwca 2020 r. decyzje znak:
08. 6220.16.2020.3 dla przedsigwzigcia
polegajacego na rozbidree istniejacego

i budowie nowego mostu w ciggn drogi
eminnej 150851W (ul. Mostowa) nad
jstruga Rokicianka w Grodzisku




Mazowieckim.

- w dniu 20 lipca 2020 r. decyzje znak:
0S. 6220.27.2020.3 dla przedsigwzigcia
polegajacego na przebudowie mostu

w ciggu drogi gminnej 150957W w km
00+260 na dziatkach nr ew. 46, 74/2, 74/3
oraz 81/2 obreb 10, nr ew. 74/21 oraz 80
lobreb 17 w Grodzisku Mazowieckim.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
pozyskaly decyzje o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej:

- na linii kolejowej nr 447 decyzja o

nr 73/111/2015 z dnia 30.03.2015 1. dla
inwestycji pn. ,,Budowa, przebudowa,
remont linii kolejowej nr 447 na odcinku
warszawa Wiochy — Grodzisk
Mazowiecki w ramach projektu
.Modernizacja linii kolejowej Warszawa
Wiochy - Grodzisk Mazowiecki - prace
przygotowawcze™;

- na linii kolejowej nr 1 decyzja o nr WIS
11.747.1.99.2011.BG1 z dnia 27.09.2011
r. dla inwestycji pn. ,,Budowa i
przebudowa linii kolejowej nr 1 od km
23,293 do km 31,400 wraz z budowa i
przebudows infrastruktury drogowej oraz
obiektéw stuzacych ochronie srodowiska
w zwiazku z modernizacja linii kolejowej
Warszawa Lodz, etap I LOT A - odcinek
Warszawa Zachodnia — Miedniewice
(Skierniewice)”.

Dziatka znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie linii kolejowej nr 1 oraz linii
kolejowej 447. Inwestycja znajduje si¢
w bliskim sasiedztwie stacji kolejowej
(Grodzisk Mazowiecki. Na wskazanym
terenie kolejowym mozliwe jest
przeprowadzenie kolejnych inwestycji
w zakresie transportu kolejowego.

Na podstawie dokumentu ,Kierunki
rozwoju sieci kolejowej w Warszawskim
Wezle Kolejowym Master Plan dla
transportu kolejowego w aglomeraciji
warszawskiej (Master Plan WWK)" na
linii realizowany jest projekt ,,Prace na
linii kolejowej Warszawa Wlochy —
(Grodzisk Mazowiecki (linia nr 447),
loznaczonym nr 1.108 na liscie projektow
podstawowych KPK). Projekt przede
wszystkim obejmuje swym zakresem:

- Przebudowe przystankéw osobowych

i przej$¢ podziemnych na catej linii,

- Budowe nowego przystanku Parzniew.
Horyzont realizacji projektu —2023 r.

Dodatkowo zaproponowano do
rozpatrzenia mozliwos¢ utworzenia
nowego punktu fadunkowego na bocznicy

stacji kolejowej Grodzisk Mazowiecki.
Horyzont realizacji projektu — po 2027 r.




Sumaryczne, prognozowane dobowe
natezenie ruchu (horyzont czasowy — do
2024 r.) to okoto 233 pociagi pasazerskie
i okoto 33 pociagi towarowe.

Deweloper posiada analizg hatasu na
podstawie map akustycznych
(opracowano na podstawie
mapa.plk.sa.pl), aktualnych na dzien
sporzadzenia dokumentu. Deweloper
przekaze nabywcey do wgladu w biurze
dewelopera lub wreczy kserokopie na
kazde zadanie Nabywcy.

Wedlug miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA NR 81/2015 RADY
MIEJSKIEJ W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnia 4 lutego 2015 r.
'w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka F2 — etap 1) teren
inwestycji przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem ustug,

Na terenach polozonych w zasiegu
potencjalnego oddzialywania komunikacji
kolejowej ustala sie zasade ograniczania
emisji halasu, poprzez stosowanie
w budynkach zabezpieczen akustycznych
zgodnie przepisami odrgbnymi zakresu
prawa budowlanego (§ 8 pkt 6). Ponadto
bbowigzuje stosowanie rozwiazan
technicznych w budynkach mieszkalnych,
ktore zapewniajg w nich wlasciwe
warunki akustyczne (§ 8 pkt 8).
Przyjmuje sie odpowiednie rodzaje
przeznaczenia dla poszczegolnych
rodzajow terenow, dla ktorych
obowigzuja warto$ci dopuszczalne
poziomow hatasu
w srodowisku okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
§ 8 pkt 9).
W zakresie dopuszczalnego poziomu
halasu w §rodowisku teren klasyfikowany
jest jako teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego (§ 14 pkt 2, lit. ¢).

Zastosowane zabezpieczenia przez
Dewelopera:
e  Ekran akustyczny o wysokosci
Sm
¢ Sciana kurtynowa w postaci
dodatkowej warstwy szklenia
e  Materialy budowlane o wysokiej
izolacyjnosci akustycznej




e  Stolarka okienna o izolacyjnosci
akustycznej, zgodnej z norma
PN-B-02151-3:2015

Inwestor zastrzega mozliwos¢
wprowadzania nowych rozwigzan
stuzacych poprawie komfortu
zamieszkiwania mieszkaficéw na etapie
budowy.

Deweloper informuje 0 mozliwosci
wystepowania dalszych uciazliwosci
pomimo zastosowania form
zabezpieczenia opisanych powyze;.

Deweloper posiada Operat akustyczny
oraz operat oddziatywan dynamicznych.
Deweloper przekaze nabywcy do wgladu
w biurze dewelopera lub wreczy
kserokopie na kazde zadanie Nabywcy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak decyzji.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

W odlegtosci mniejszej nizlkm od
nieruchomosci nie zostata dokonana
lokalizacja inwestycji celu publicznego
przez spéte CPK i na dzien
przygotowania opinii nie jest planowana
zadna inwestycja kolejowa realizowana
przez Centralny Port Komunikacyjny.

Dla wskazanej Nieruchomosci zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w
Srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),
w przypadku hatasu lotniczego i terenéw
zwigzanych z: zabudowa mieszkaniowa
jedno- i wielorodzinna, zabudowsg
zagrodowa i zamieszkania zbiorowego,
teren6w rekreacyjno- wypoczynkowych
w przypadku niewykorzystania tych
teren6w zgodnie z ich funkcja, w porze
nocy nie obowigzuje na nich
dopuszczalny poziom hatasu w porze
nocy), terenéw mieszkaniowo-
ustugowych i terenéw w strefie

$rédmiejskiej miast powyzej 100 tys.




mieszkancow (strefa Srodmiejska miast
powyzej 100 tys. mieszkanicow to teren
zwartej zabudowy mieszkaniowej z
koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i
ustugowych), obowigzujg dla ww.
terendw nastepujgce wartosci
normatywne wskaznika oceny hatasu dla
pory dnia: L*AeqD= 60dB i dla nocy:
L.*AeqN= 50dB. W przypadku hatasu
lotniczego i terendw takich jak: stref
ochronny uzdrowiskowej ,,A”, tereny
szpitali, tereny doméw opieki spolecznej i
ereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy

w przypadku niewykorzystania tych
terendéw zgodnie z ich funkcja, w porze
nocy nie obowiazuje na nich
dopuszczalny poziom hatasu w porze
nocy), obowiazujg bardziej restrykcyjne
lod ww. normatywne warto$ci wskaznika
oceny hatasu, tj. dla pory dnia: L*AeqD=
55dB i dla nocy: L*AeqN=45dB.

Bazujac na wynikach analiz akustycznych
wykonanych na potrzeby Raportu OOS
pn.: Raport oceny oddzialywania dla
Przedsiewziecia Budowa Centralnego
Portu Komunikacyjnego wraz

z urzadzeniami i obiektami niezbednymi
do jego funkcjonowania (CPK, 10.2022),
na podstawie ktérego w dniu 7.07.2023
Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie wydat Decyzje
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach
(WOOS-11.420.85.2022.MP.278),

w przypadku halasu lotniczego omawiany
teren objgty wnioskiem znajduje si¢

w potencjalnym obszarze oddziatywania
hatasu o poziomie max 45 dB dla pory
dnia oraz dla nocy: 49 dB (dla horyzontu
czasowego na rok 2044), co nie
przekracza norm hatasu okreslonych

w ww. Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.,
jednak moze stwarzaé trudnosci

w zakresie ucigzliwosci akustycznych
zwigzanych z funkcjonowaniem
przyszlego lotniska.

Wielkosci prognozowanych na obecnym
etapie przekroczen moga ulec niewielkim
zmianom, z uwagi zarGwno na przebieg
sciezek dolotowych oraz odlotowych do
lotniska CPK jak i przewidziang liczbe
operacji lotniczych.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Brak decyzji.




decyzja o ustaleniu lokalizacji

naftowym

strategicznej inwestycji w sektorze

Brak decyzji.

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Rie*

Czy pozwolenie na budowe jest * .

ostateczne tak Aie*
. d .

Czy pozwolenie na budowe jest talc* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Starosta Grodziski

DECYZJA NR 152/23 z dnia 15 lutego 2023 r. WAB.6740.1834.2022

Data uprawomocnienia sie
decyzji 0 pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie realizacji. Brak decyzji zezwalajacej na uzytkowanie.

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. 22021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

25.09. 2023 —30.06.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Ueden budynek wielorodzinny z garazem
odziemnym.

Rozmieszczenie budynkéw
nanieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Odlegtos¢ od najblizej potozonego
budynku:

- na dziatce 61/1 wynosi ok 20 m.
- na dziatce 57 — wynosi ok 15 m.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Polska Norma PN ISO 9836:2022-07. Powierzchnia pod $ciankami dziatlowymi
nie jest wliczana do powierzchni uzytkowej mieszkania.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw

inne

finansowych - kredyt, srodki wiasne,

Srodki wlasne 40%, srodki wplacane

przez nabywcow zgodnie Vi
harmonogramem postepu prac i zasadami
funkcjonowania rachunkow

powierniczych 35 %, kredyt inwestycyjny
25 %

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢
w przypadku kredytu)

Kredyt na nieruchomosci zgodnie 2
umowag nr 006/24/12 z dnia 7.10.2024 r. o
kredyt na nieruchomosci dla podmiotow
wospodarczych (developeréw) zawarty 7

Bankiem Spdldzielczym w Piasecznie.




Kredyt obrotowy zgodnie z umowa z dnia
7.10.2024 r., nr 006/24/13 o kredyl
brotowy dla przedsigbiorcow zawarty 7
Bankim Spoldzielczym w Piasecznie.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlmics—micsslaniovsr—achunck
powierniczy* povderniazy™

Wysokos¢ stawki procentowe;,
wedlug ktérej jest obliczana kwota
skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny 'l

0,45%

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Rachunki powiernicze prowadzone sa przez Bank Spoldzielczy w Piasecznie.
Srodki klienta deponowane s na indywidualnych rachunkach powierniczych
prowadzonych oddzielnie dla kazdego lokalu. Bank wyplaca deweloperowi
odpowiednia cze$¢ Srodkéw po zrealizowaniu przez dewelopera danego etapu
inwestycji. Bank sprawdza rzeczywisty postep prac na budowie i potwierdza to
stosownym raportem. Koszty obstugi rachunkéw powierniczych ponosi
Deweloper. Wyplacone srodki moga by¢ wykorzystywane przez dewelopera na
refinansowanie oraz  finansowanie  Kkonkretnego  przedsiewziecia
deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéldzielczy w Piasecznie

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1

1. ZAKUP DZIALIKI

2. PROJEKT, USYZKANIE PRAWOMOCNEGO POZWOLENIA NA BUDOWE
3. ROZPOCZECIE PRAC BUDOWLANYCH

12 % KOSZTOW TERMIN — ZAKONCZONO

ETAP II

1. PRACE WYBURZENIOWE W SEKCII KLATKI213

2. WYKOPY POD BUDYNKIEM W SEKCII KLATKI 213

3. PLYTA FUNDAMENTOWA W SEKCJI KLATKI21 3

4. SCIANY I SLUPY GARAZU (KONDYGNACJA PODZIEMNA) W SEKCII
KLATKI213

5. STROP NAD GARAZEM NAD CZESCIA BUDYNKOWA W SEKCJI KLATKI
213

6. SCIANY KONSTRUKCYJNE BUDYNKU KONDYGNACJA I KLATKA 213

7. STROP NAD I KONDYGNACJA NAZIEMNA KLATKA 213

11 % KOSZTOW - TERMIN — ZAKONCZONO

ETAP 11T

1. SCIANY KONSTRUKCYINE BUDYNKU II KONDYGNACJA W SEKCII
KLATKI213

2.  STROP NAD I1 KONDYGNACJA W SEKCJIKLATKI 213

3. SCIANY KONSTRUKCYINE BUDYNKU III KONDYGNACJA W SEKCII
KLATKI213

4. STROP NAD Il KONDYGNACJA W SEKCIIKLATKI 213

5. SCIANY KONSTRUKCYJNE BUDYNKU IV KONDYGNACJA W SEKCII
KLATKI213

6. STROPNAD IV KONDYGNACJA W SEKCJIKLATKI213

7. SCIANY KONSTRUKCYINE BUDYNKU V KONDYGNACJA W SEKCJI
KLATKI213

8. STROPNAD V KONDYGNACJA W SEKCJI KLATKI213

11 % KOSZTOW — TERMIN - ZAKONCZONO
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ETAP IV

13 % KOSZTOW ~ ZAKONCZONO

11 % KOSZTOW — ZAKONCZONO

11 % KOSZTOW - ZAKONCZONO

ETAP VIl

10 % KOSZTOW - ZAKONCZONO

SCIANY KONSTRUKCYJINE BUDYNKU VI KONDYGNACJA W SEKCII
KLATKI213

STROP NAD VI KONDYGNACJA W SEKCJI KLATKI 213
DACH Z POKRYCIEM PIERWSZEJ] WARSTWY PAPY W SEKCJI KLATKI 2|
13

KONSTRUKCJA KOMINOW W SEKCIIKLATKI 213

OKNA MIESZKAN BEZ AKCESORIOW W SEKCII KLATKI 213
PARAPETY WEWNETRZNE W SEKCJI KLATKI 213

SCIANKI DZIALOWE ORAZ LOKALOWE W KLATCE 213

PRACE WYBURZENIOWE, WYKOPY POD BUDYNKIEM W SEKCII
KLATKI 1

PLYTA FUNDAMENTOWA SEKCJA KLATKI 1

SCIANY I SLUPY GARAZU (KONDYGNACJA PODZIEMNA) W SEKCJI
KLATKI 1

STROP NAD GARAZEM NAD CZESCIA BUDYNKOWA W SEKCII KLATK]
1

SCIANY KONSTRUKCYINE BUDYNKU I KONDYGNACJA W SEKCJ
KLATKI 1

STROP NAD I KONDYGNACJA W SEKCJIKLATKI 1

SCIANY KONSTRUKCYIJNE BUDYNKU II KONDYGNACJA W SEKCII
KLATKI 1

STROP NAD Il KONDYGNACJA W SEKCJI KLATKI 1

SCIANY KONSTRUKCYINE BUDYNKU III KONDYGNACJA W SEKCJI
KLATKI 1

STROP NAD 11 KONDYGNACJA W SEKCJI KLATKI 1

$CIANY KONSTRUKCYINE BUDYNKU IV KONDYGNACJA W SEKCIJI
KLATKI 1

STROP NAD IV KONDYGNACJA W SEKCJI KLATKI 1

SCIANY KONSTRUKCYJINE BUDYNKU V KONDYGNACJA W SEKCIJI
KLATKI 1

STROP NAD V KONDYGNACJA W SEKCJI KLATKI t

SCIANY KONSTRUKCYJNE BUDYNKU VI KONDYGNACJA W SEKCJI
KLATKI 1

STROP NAD VI KONDYGNACJA W SEKCJI KLATKI 1

DACH Z POKRYCIEM PIERWSZE] WARSTWY PAPY W SEKCJI KLATKI 1
KONSTRUKCJA KOMINOW W SEKCJI KLATKI 1

OKNA MIESZKAN BEZ AKCESORIOW W SEKCJI KLATKI 1

PARAPETY WEWNETRZNE W SEKCJI KLATKI 1

SCIANKI DZIALOWE ORAZ LOKALOWE W KLATCE 1

ROBOTY SANITARNE (INSTALACJE LOKALOWE BEZ GRZEJNIKOW
ORAZ PIONOW) SEKCJA KLATKI 213

ROBOTY ELEKTRYCZNE WEWNATRZ LOKALOWE (OKABLOWANIE
BEZ OSPRZETU KONCOWEGO ORAZ ROZDZIELNI) W SEKCJI KLATKI 2
13

TYNKI WEWNETRZNE W SEKCJI KLATKI 213

ROBOTY ELEKTRYCZNE WEWNATRZ LOKALOWE (OKABLOWANIE
BEZ OSPRZETU KONCOWEGO ORAZ ROZDZIELNI) W SEKCJI KLATKI
1

ROBOTY SANITARNE (INSTALACJE LOKALOWE BEZ GRZEJNIKOW
ORAZ PIONOW) SEKCJA KLATKI 1

TYNKI WEWNETRZNE W SEKCJI KLATKI 1




ETAP VIII
1.

ELEWACJA ZEWNETRZNA

11 % KOSZTOW — ZAKONCZONO

ETAP IX
2. SZLICHTY
3. DRZWI MIESZKAN
4.  WYKONCZENIE KLATEK SCHODOWYCH ORAZ KORYTRZY
5. PRACE ROZNE WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE 1 ZEWNETRZNE
6. OSPRZET ELEKTRYCZNY ORAZ HYDRAULICZNY
7. UZYSKANIE PRAWA ZEZWALAJACEGO NA UZYTKOWANIE BUDYNKI|

MIESZKALEGO

10 % KOSZTOW - TERMIN 30.06.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje sie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35, albo elementéw, o ktoérych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

jezeli deweloper nie dor¢czyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgeznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3,
nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie wynikajacym z tych uméw;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
ub 2;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa W art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;




10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
wart. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczozmawce istnienia wady istotnej,
o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadioéciowe;

13) w przypadku zmiany stawki podatku VAT — zgodnie z postanowieniami
umowy deweloperskiej;

14) w przypadku zmiany powierzchni lokalu — zgodnie z postanowieniami
umowy deweloperskiej.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytuhu kary umownej za okres opoZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
tub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespeienia przez
nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych
W umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace
zumowy deweloperskiej albo umowy, oktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

1. W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia,
o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplata oznaczonej sumy.




2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia,
o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdZniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy, zwrdcié nabywcy srodki wyplacone deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy
o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja
2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje
o wysokosci $rodkéw zwrdconych nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszezen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszozen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowiagcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnoéci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

Z uwagi na zawrcie przez dewelopera umowy kredytowej nr 006/24/12 z dnia 7.10.2024 r. z Bankiem

Séldzielczym w Piasecznie ustala si¢ nastepujgce zasady wydawania promes oraz zgéd na

bezobcigzenowe wyodrebnienie lokali przez Bank:

2) Bank bedzie wydawat Kredytobiorcy zaswiadczenia zobowiazujace do wydania zezwolen na bezobciazeniowe odtaczani
lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej, obejmujace zgode na utworzenie odrebnych ksiag wieczystych
nieobciazonych hipotekami na rzecz Banku. Zaswiadczenia beda wydawane niezwlocznie, nie pozniej jednak niz 14 dn
po zloZeniu stosownego wniosku przez Kredytobiorce i zawieraly beda warunek, Zze bezwarunkowe zwolnienie spo
hipoteki nastapi po wplywie 100% ceny brutto ze sprzedazy danego lokalu mieszkalnego (z zastrzezeniem, Zze cen
zakupu/sprzedazy 1 m? nie bedzie nizsza niz okre$lona w Umowie kredytu), na indywidualny rachunek do wpla




Kupujacego nadany do OMRP prowadzonego przez Bank, wskazany w Umowie Przedwstepnej Sprzedazy/Umowie
Deweloperskiej lub inny rachunek prowadzony w Banku, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3)Bank bedzie wydawat Kredytobiorcy zezwolenia na bezobciazeniowe odlaczanie lokalu wraz z udziatem w nieruchomosc
wspdlnej, obejmujace zgode na utworzenie odrebnych ksiag wieczystych nieobcigzonych hipotekami na rzecz Banku
niezwlocznie, nie pozniej jednak niz 14 dni po ztozeniu stosownego wniosku przez Kredytobiorce i po wplywie 100% ceny
ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na rachunek wskazany w zaSwiadczeniu zobowiazujacym, pod warunkiem
kazdorazowej pozytywnej weryfikacji zabezpieczenia pod katem adekwatnosci do pozostalej do splaty kwoty kredytu.
Wytaczenie
z zabezpieczenia nie bedzie wymagato formy aneksu do umowy.

#)W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych po zakonczeniu realizowanego przedsigwzigcia, wydawanie prome
zwolnienia czesci Nieruchomosci z zabezpieczenia oraz wydawanie ostatecznej zgody na wylaczenie z zabezpieczeni
nie bedzie wymagato formy aneksu do umowy. Wydanie ostatecznej zgody na wylaczenie z zabezpieczenia fokalu
mieszkalnego nastapi pod warunkiem kazdorazowej pozytywnej weryfikacji zabezpieczenia pod katem adekwatnosci do
pozostatej do splaty kwoty kredytu.

5)w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II . Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

+ aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

e aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;

+ pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

zdnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej

nie wnidst sprzeciwu;

» sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
« prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
« realizacji inwestycji przez spolke celowg - sprawozdaniem spéiki dominujacej oraz spétki
celowej;
» projektem budowlanym,;

*decyzjag o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

 zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
» aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
+ dokumentem potwierdzajgcym:
» zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie

obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na




bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
Jjednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

» w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej

zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Piasecznie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie zdnia 10 czerwca 2016 1. 0o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z2022
1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacije podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego
w Piasecznie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy najednego deponenta to rownowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych wart. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie
3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$é w ziotych 100 000
euro,

- podstawg wyliczenia kwoty sérodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i ztytuhu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodké6w gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,




- Bank Spoétdzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:

PS Bank

Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
(Dz. U. 22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,825,996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze hie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu

6

1

Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentows okreéla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.



CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
Jjednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci

Zawarcie umowy ustanawiajgcej i przenoszacej odrebng wlasnosé lokalu
w wyniku wykonania umowy deweloperskiej nastapi w terminie do 30 listopada

nieruchomosci wynikajacego

Z Umowy deweloperskiej | 2020 I-

lub jednej z uméw, o ktorych

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

Iub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie  polozenia  oraz | Liczba kondygnaciji 6 kondygnacji naziemnych (parter i 5 pigter)
istotnych cech o 1 kondygnacja podziemna

jednorodzinnego albo budynku, w ; . $ : : lewana z
mieszkalny bedacy przedmiotem Lilikatowwch.

umo rezerwacyjnej  albo - —

umoxyy dewelopersk}igj lillb jednej | Standard prac L \men.y wejscwwgo 6d0 Byl o
z uméw, o ktérych mowa w art. 2 | wWykonczeniowych — w  czesci aAbWe L

ust. 1 pkt 2, 3 lub S lub ust. 2 | wspélnej budynku i terenie wokst | 2. Windy - elekiryczne np. KONE
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o | Diego,  stanowiacym  czesé 3. Balustrady balkonowe — aluminiowe/
ochronie praw nabywcy lokalu Wspélnq nieruchomosci stalowe malowane wg. RAL 9006,

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

wypelienie szklane mleczne Ilub
rownowazne, wylewane betonowe z
nadstawka szklang.

4. Balkony wykonczone plytami
gresowymi 60 x 60 x 2 c¢m, system na
podktadach pve regulowanych,

5. Okladziny klatki schodowej — gres,

6. Drzwi przeciwpozarowe — stalowe
malowane RAL 2003 RAL 9006

7. Drogi, chodniki, dojscia — wg planu
zagospodarowania terenu

8. Bramy garazowe —  panelowe,
podnoszone elektrycznie na pilota,

9. Korytarze wytynkowane, pomalowane,
czesciowo tapety winylowe,

10.Porecze/balustrady na klatce
schodowej — stalowe malowane RAL
9006,

11.Tereny zielone — trawniki, zielen niska
wedlug  planu  zagospodarowania
terenu,

12.Teren osiedla dostepny z ulicy — teren
nie bedzie ogrodzony




Liczba lokali w budynku

138 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

138 miejsc postojowych

Dostepne media w budynku

Instalacje w budynku:

- Elektryczna,

- Kanalizacyjna,

- Wodna,

- Centralnego ogrzewania,

- Telefoniczna,

- Kablowa (telewizyjna),

- Swiatlowodowa FTTH

- Domofonowa,

- Monitoringu zewnetrznego,

- Dymowa klatek (oddymianie klatek
schodowych),

- Odgromowa,

- Wentylacyjna mieszkan (mechaniczna),

- Wentylacyjna garazy (oddymianie
mechaniczne garazy, system SAP)

Mieszkania nie posiadajg instalacji
azowej.

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni wyjazd na ulice Chrzanowska.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego zaznaczone jest na rzucie kondygnaciji
stanowigce] zatacznik do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
1 ukladu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uklad pomieszczen wskazane sg na rzucie mieszkania
stanowigcym zalgcznik do prospektu informacyjnego.

Mieszkanie oddawane jest w stanie surowym niewykoniczonym.

Mieszkanie posiada:

drzwi wejsciowe o podwyzszonej odpornoéci na wlamanie,

okna PVC w kolorze bialym od srodka, kolor antracytowy od strony
zewnetrznej.

nawietrzniki w oknach,

grzejniki panelowe w pokojach oraz grzejnik drabinkowy w lazience,
zamontowane przetaczniki oraz kontakty (brak osprzetu zwigzanego z TV
oraz internetem),

domofon,

parapety wewnetrzne z konglomeratu marmurowego,

parapety zewnetrzne stalowe/aluminiowe malowane RAL 7016,
opomiarowane licznikami instalacje wodne zakonczone korkami (ciepla
woda, zimna woda),

instalacje kanalizacyjne w kuchni oraz lazience zakoniczone wpustami.
Pionowe elementy rur odplywowych oraz zasilania wody nie sa wkuwane
w $ciany lokalu.

instalacje wentylacyjng w kuchni oraz lazience zakonczone kratka
wentylacyjna,

instalacje centralnego ogrzewania z indywidualnym opomiarowaniem
zuzytego ciepla,

balkon lub taras wykoriczony plytami z gresu,

instalacje elektryczng oraz instalacje teletechniczna,

instalacja elektryczna w kuchni lub aneksie kuchennym zakonczona przy
podiodze w puszcze natynkowej; brak rozprowadzenia instalacji
elektrycznej oraz gniazdek w kuchni. Nakazuje si¢ stosowanie gniazdek
nablatowych. Zakaz wkuwania gniazdek w $ciany miedzylokalowe.




- podloge ze szlichty cementowej,
- rozdzielie elektryczna,
- rozdzielnig teletechniczna,

- otwory drzwiowe wewnatrzlokalowe (bez oécieznic i drzwi),

- mieszkanie jest wytynkowane tynkiem gipsowym wg PN,

- $cianki dzialowe wytynkowane tynkiem gipsowym wg PN,

- lazienka tynk maszynowy zacierany na ostro, czgsciowo plyty G-K,

- instalacje dzwonka do drzwi z dzwonkiem w rozdzielni elektrycznej

Wskazany na zatagczonym do niniejszego prospektu planie mieszkania uktad
mieszkania, drzwi wejsciowych, scianek dzialowych, uktad mozliwosci
zainstalowania sanitariatow, wanien, pralki, kuchenki, zlewu moze rézni¢ si¢ od
rzeczywistego usytuowania w lokalu po jego wybudowaniu. Taka zmiana jest
akceptowalnym nieistotnym odstepstwem od projektu i jest prawnie dopuszczalna.

Data wydania za$wiadczenia
o samodzielnosci  lokalu
mieszkalnego

Budynek w trakcie budowy — nie dotyczy

Data  ustanowienia  odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Budynek w trakcie budowy — nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  rdéwnoczesnie z
lokalem  mieszkalnym  albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastgpi
przemeslenie prawa wilasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej  czesci  wlasnoscei
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

@f, LQJ&_C/M 0 0074\ '
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Zalgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).




